SINDIMOVEIS RIO

SINDICATO DOS CORRETORES DE IMOVEIS DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
(FILIADO A FEDERACAO NACIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS)

CNPJ 34.053.538./0001-86  INSCRICAO MUNICIPAL 02.467.879

MODELO DE CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS

(SUGESTAO DE MINUTA BASICA PARA INTERMEDIACAO DE VENDA OU CESSAO DE DIREITOS DE IMOVEL CONEXCLUSIVIDADE)

CONTRATANTE: (nome completo do contratante), (nacionalidade), (estado civil), (se casado qualificar
conjugue e apresentar o regime de bens, caso viva em unido estavel, qualificar companheira e colher
assinaturas), (profissdao), RG xxxxxxxxx, CPF xxxxxxxxxxxx-xx, residente e domiciliado nesta cidade na (rua,
avenida, estrada, etc...) n2 xx, (complemento — apto bloco, casa etc...), (cidade), (estado), cep:XXxXxXxxx.

CONTRATADA: (nome do corretor de imdveis), (nacionalidade), (estado civil), Corretor de Imdveis
inscrito no CRECI do Estado do (colocar estado) sob o n2 xxxxxx, estabelecido na (rua, avenida, estrada,
etc....) n2 xx, (complemento se houver), na cidade (home da cidade), (estado), Cep:xxxxxx.

OBJETO: A intermediacdo para vendado (ou cessdo de direitos sobre o) imdvel sito na (enderego
completo do imével com CEP.)

Por este particular instrumento, as partes supramencionadas resolvem, de comum acordo e
livre espontanea vontade, firmar o presente CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS cujo objetivo se
encontra declinado no preambulo e reger-se pelas seguintes clausulas e condicdes:

PRIMEIRA: O CONTRATANTE ¢ legitimo senhor possuidor do (ou detentor dos direitos sobre o) imével
sito no endereco do preambulo e tendo interesse em vende-lo (ou ceder os seus direitos), pretende utilizar
dos servicos do CONTRATO para promover a selecdo dos pretendentes ao negdcio.

SEGUNDA: Para realizagdo do negdcio, devera o CONTRATADO observar o prego total minimo de RS
(valor numérico) (valor por extenso entre parénteses), sendo RS (valor numérico) (valor por extenso entre
parénteses) a titulo de sinal e principio de pagamento e RS (valor numérico) (valor por extenso entre
parénteses) (descrever cuidadosamente todas as condi¢des pretendidas, informando sobre a forma de
pagamento, obtenc¢do de financiamento, transferéncia de financiamento, permuta, dacdo em pagamento
ou outra condicdo particular do negdcio).

PARAGRAFO UNICO: 0 referido imovel sera entregue (descrever cuidadosamente a
data de entrega, se esta ocupado, prazo outorga de escritura ou assinatura de contrato, as partes fixas que
o compdem, eventuais moveis e utensilios que integraram o negdcio, linha telefonica e demais
benfeitorias).

TERCEIRA: Para essa finalidade, se compromete o0 CONTRATANTE a fornecer ao CONTRATADO toda a
documentacgdo necessaria a efetivacdo do negécio, consistente em:

a) Matricula do imdvel atualizada;
b) Certidao negativa do Distribuidor Civil, incluindo Executivos Fiscais (estadual e municipal), Faléncias
e Concordatas);
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c) Certiddao Negativa do Distribuidor Criminal;

d) Certiddo Negativa da Justica Federal;

e) Certiddo Negativa da Justica do Trabalho;

f) Certidao Negativa do Distribuidor de Projetos e Titulos;

g) Certiddo de Quitagao de Tributos Municipais sobre o Imdvel;

h) Declaragao da administradora ou sindico (com ATA de Assembleia que os elegeu), de quitagdo de
despesas condominiais até a data da imissdo de posse (no caso de unidade em condominio);

i) Certiddo Negativa da Receita Federal;

j) CND do INSS e contrato social para afericdo dos poderes de regularidade da representacdo (no caso
de pessoa juridica);

k) Constando apontamentos nas certiddes, certiddo complementar de objeto e pé, para afericdo da
possibilidade de repercussdo ou ndo sobre o negécio;

[) Trés ultimas faturas de consumo de agua e eletricidade.

QUARTA: 0 CONTRATADO, em seu mister de corretor de imdveis, se obriga a:

a) Envidar todos os esforcos para promover a realizacdo do negdcio objeto deste, nas condigdes
estabelecidas, podendo para tanto anunciar publicamente o imével na imprensa falada, escrita ou
televisiva, bem como nos demais meios de publicidade, além de colocar placas alusivas a venda do
imovel;

b) Exercer com zelo, discricao, probidade e competéncia de sua atividade;

c) Observar todos os postulados do Cédigo de Etica Profissional, comunicando ao CONTRATANTE de
imediato o recebimento de valores ou documentos a ele destinados, bem como prestar-lhe contas,
quando por ele solicitado ou logo que concluido o negécio.

QUINTA: 0 presente contrato é feito em carater de EXCLUSIVIDADE e teré validade pelo prazo de xxxxx
(nimero por extenso) dias, podendo ser prorrogado de comum acordo entre as partes.

SEXTA: 0s Honoréarios devidos pela intermediacdo eficaz, serdo equivalentes a xx% (por extenso por
cento) sobre o valor total do imével intermediado e serdo pagos por ocasidao do (recebimento do sinal, na
escritura, na assinatura do contrato, etc...). A mesma remuneracdo sera devida pelo CONTRATANTE se,
mesmo apos o término do prazo deste instrumento, vier a realizar a negociacdo do imével objeto deste
contrato, com pretendentes indicados pelo CONTRATADO, conforme relagdo nominal que lhe sera entregue
ao final do prazo avangado e sera devida por metade, se o0 CONTRATANTE, na vigéncia do prazo, vier
negociar o imdvel objeto deste de forma direta a terceiros que nao integram a lista de pretendentes.

SETIMA: Fica eleito o Foro da Comarca de xxxxxxxxxx, para a solucdo das questdes emergentes desse
instrumento, renunciando as partes qualquer outro, por mais privilegiado que |hes possa ser.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em duas vias de igual teor e forma
e na presenca das testemunhas retro, para que surta seus legais e juridicos efeitos, obrigando-se por si, seus
herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as cldusulas e condigdes.
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Rio de Janeiro,xxxxxxxx

CONTRATANTE

CONTRATADO

Testemunhas:

TESTEMUNHA 1 COM CPF

TESTEMUNHA 2 COM CPF
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